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Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
|[Evrak Tarih ve No 10.01.2014 / 4849

|[Kocaeli Biiytiksehir Belediye Meclisinin 2014 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 1. oturumu
17.07.2014 Persembe giinii saat 18:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2014-456 sayili karardir.

KONU:
Belediyemiz sinirlar igerisindeki 12 adet ilge Belediyesinin 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plant plan hiikiimlerinde degisiklik yapilmasi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 16.01.2014 tarih ve 135. giindem maddesi olarak goriisiilerek
Komisyonumuza havale edilen, 1/5000 dlgekli nazim imar plani plan hiikmii ile ilgili imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nca yapilan ¢aligsmalar sonrasi hazirlanan degisiklik teklifleri
komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh: tarafindan, Basiskele,
Cayirova, Darica, Derince, Dilovasi, Gebze, Golciik, Izmit, Kandira, Karamiirsel, Kartepe ve
Kérfez Planlama Bolgelerinin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani plan hikiimlerinde degisiklik
teklifi sunuldugu anlasilmstir.

S6z konusu degisiklik teklifi ile Bagiskele, Cayirova, Darica, Derince, Dilovasi, Gebze,
Golciik, Izmit, Kandira, Karamiirsel, Kartepe ve Korfez planlama bélgeleri 1/5000 dl¢ekli
nazim imar plam plan hiikiimlerinde yer alan;

Arazi Kullanim Kararlar1 ana bashigi altinda Konut Alanlar1 alt baglikli Meskun
Konut Alanlari hitkmiiniin (4) maddesinin (¢) bendinin kaldirilmasi, (2z) bendinin ise "0.50 ile
1.00 ha arasinda yer alan alanlarda meri uygulama imar plamnda kat adedi 3 ve daha fazla
olan alanlarda ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiit raporu hazirlanmak ve en az 3 adet parsel
tevhit etmek suretiyle olusacak alanda emsal degeri 0.10, kat yiiksekligi ise 1 kat ilave edilmek
suretiyle artiridabilir.” seklinde diizenlenmesi,

(B) maddesinin ilk paragrafinin kaldirilarak "1.00 ha iistiinde yer alan alanlarda meri
uygulama imar plamnda kat adedi 3 ve daha fazla olan alanlarda ayrintili jeolojik ve jeoteknik
etiit raporu hazirlanmak ve en az 5 adet parsel tevhit etmek suretiyle olusacak alanda emsal
degeri 0.10, kat yiiksekligi ise 1 kat ilave edilmek suretiyle artirdabilir.” seklinde diizenlenmesi,

Yine (B) maddesinin 5. paragrafinda yer alan "...4A ve B bendinde..." ifadesinin "... A ve
B paragrafinda..." , "..A ve B bendleri..." ifadesinin "... A ve B paragraflari.." seklinde

diizenlenmesi, P \
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Plan hiikmiintin (B) maddesinin 5. paragrafinin akabinde ise asagida maddeler halinde yer
alan hiikiimler eklenmek suretiyle;

"Ayrica toplu yapilasmanin tesvik edilmesinin yam sira ruhsatsiz, carpik yapilasmis ve
yiprannus eski kent dokularimin mevcut plan kosullar: cercevesinde yenilenmesini tegvik etmek
amaciyla asagida ifade edildigi sekliyle emsal alam artisindan dolay: gelecek niifusun ihtiyac
ilave sosyal ve teknik altyap: alami aranmaksizin ve 1/1000 olcekli uygulama imar plarm
degisikligi yapilmaksizin dogrudan uygulama (insaat ruhsat) asamasinda kullaniimak iizere;

C) 0.15 ha. dan biiyiik adalarda uygulama yapimak istenilen ada icerisinde meri
imar plam yapilasma kosulunun en az %30’u kadar ruhsatsiz, carpik yapiasnus ve eski
yapt bulunmasi, séz konusu yapiarin tamanumn yikimast ile ilgili taahhiitname
verilmesi ve gerekiyor ise ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiit raporu hazrlanmak
kosuluyla emsal degeri 0.10 ve kat yiiksekligi 1 kat ilave edilmek suretiyle artirdabilir.

D) 0.15 ha. dan biiyiik adalarda uygulama yapimak istenilen ada icerisinde meri imar
plam yapilasma kosulunun en az %50’si kadar ruhsatsiz, carpik yapiasnus ve eski yapi
bulunmasi, soz konusu yapiarin tamanurin yikilmas: ile ilgili taahhiitname verilmesi
ve gerekiyor ise aynintili jeolojik ve jeoteknik etiit raporu hazirlanmak kosuluyla emsal
degeri 0.20 ve kat yiiksekligi 2 kat ilave edilmek suretiyle artirilabilir.

D) C ve D paragrafinda ifade edilen uygulamalara esas olmak iizere ilgili
ilce belediyesince mevcut yapilarin tespiti ve degerlendirmesine yinelik
istenecek tespit haritast ve raporunun biiyiiksehir belediye baskanliginca
onaylanmasi zorunludur. Séz konusu tespit haritasi ve raporu ile ilgili sekil
biiyiiksehir belediyesince belirlenecek olup c¢alismalar bu dogrultuda
gerceklestirilecektir.

II) Plan hiikmiinde ifade edilen alan biiyikliigiinii temin amacly tevhitlerde
tevhit sonrasi olusacak parsel icerisinde 17.08.1999 tarihinden sonra
yapimis ruhsath ve iskanl yapidarin bulunmasi durumunda yikilmas
gereken yapir miktarindan sayimamak suretiyle korunmasinda bir sakinca
bulunmamaktadir.

III) C ve D paragrafinda yapidacak diizenlemeler 17.07.2014 tarihinden
once yapilasmus adalar icin gecerlidir. Ayrica soz konusu paragraflarda
yapilan diizenleme sonrast arttiran kat yiiksekligine bagl yap: yaklasma
mesafeleri planh alanlar tip imar yénetmeliginde belirlendigi sekliyle
artrdir.”  seklinde  diizenlenmesi Komisyonumuzca tadilen uygun
gorilmiistiir.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14.maddesine gore Belediyemiz
Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {izere i bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 10.07.2014

Seklindeki imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 17.07.2014 tarihli meclis toplantisinda
gorigiilerek miizakere edilmistir. / \
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KARAR:

Belediyemiz sinirlar1 icerisindeki 12 adet ilce Belediyesinin 1/5000 olgekli nazim imar
plan1 plan hiikiimlerinde degisiklik yapilmasi ile ilgili imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve CHP Meclis Grubu Uyeleri; Hiiseyin YILMAZ, Saban
SARIGULLE, Erhan UYSAL, Ozcan OZER, Dilek TAN, Nihat DEGER, Engin TASDEMIR,
Abdulkadir HONCA, Selahattin ALTINKAYA, Orhan TANIS ve Osman SUDAN’ 1n ret, MHP
Meclis Grubu Uyesi; Hakan KARAKAS’ 1 gekimser oyuna karsin oyc¢oklugu ile kabul edildi.
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